
Гайд по инвестициям в новостройки 

1. Как выбрать объект для инвестиций 
1. Определите цель инвестиций: 

○ Сдача в аренду: Выбирайте квартиры в районах с высоким 
спросом на аренду. 

○ Перепродажа: Обращайте внимание на объекты в перспективных 
районах с растущей стоимостью недвижимости. 

2. Выберите район: 
○ Развитая инфраструктура: Школы, детские сады, поликлиники, 

магазины. 
○ Транспортная доступность: Близость к метро, магистралям. 
○ Перспективы развития: Планы по строительству новых объектов 

(метро, торговые центры). 
3. Проверьте застройщика: 

○ Репутация: Отзывы о застройщике на независимых платформах 
(например, Новостройки.ру). 

○ Финансовое состояние: Проверьте, нет ли у застройщика долгов 
или судебных разбирательств (сайт Федресурс). 

4. Оцените объект: 
○ Планировка: Убедитесь, что планировка квартиры будет 

востребована на рынке. 
○ Цена: Сравните стоимость объекта с аналогичными 

предложениями в районе. 
 

2. Какие риски учитывать 
1. Риск заморозки строительства: 

○ Проверьте финансовое состояние застройщика и наличие 
разрешительной документации. 

2. Риск снижения стоимости недвижимости: 
○ Учитывайте перспективы развития района и спрос на 

недвижимость. 
3. Риск изменения законодательства: 

○ Следите за изменениями в законодательстве, которые могут 
повлиять на стоимость недвижимости. 

4. Риск низкой ликвидности: 
○ Убедитесь, что объект будет востребован на рынке. 

 

3. Как рассчитать доходность 

https://novostroyki.ru/
https://fedresurs.ru/


1. Определите стоимость объекта: 
○ Узнайте стоимость квартиры у застройщика. 

2. Рассчитайте затраты: 
○ Первоначальный взнос: Обычно 20-30% от стоимости квартиры. 
○ Ежемесячные платежи: Ипотечные платежи, если вы берете 

кредит. 
○ Дополнительные расходы: Налоги, страховка, коммунальные 

платежи. 
3. Оцените потенциальный доход: 

○ Сдача в аренду: Узнайте среднюю стоимость аренды 
аналогичных объектов в районе. 

○ Перепродажа: Оцените, насколько может вырасти стоимость 
объекта через несколько лет. 

4. Рассчитайте доходность: 
○ Формула: 
○ Доходность=Годовой доходСтоимость объекта×100% 
○ Доходность= 
○ Стоимость объекта 
○ Годовой доход 
○   

○ ×100% 
○ Пример: 

■ Стоимость объекта: 5 млн рублей. 
■ Годовой доход от аренды: 300 тыс. рублей. 
■ Доходность: 
■ 300 0005 000 000×100%=6% 
■ 5000000 
■ 300000 
■   

■ ×100%=6% 
 

4. Дополнительные советы 
1. Консультация с экспертом: 

○ Перед инвестированием проконсультируйтесь с экспертом по 
недвижимости, чтобы избежать ошибок. 

2. Диверсификация инвестиций: 
○ Не вкладывайте все средства в один объект, распределите их 

между несколькими проектами. 
3. Следите за рынком: 



○ Регулярно отслеживайте изменения на рынке недвижимости. 
 

Как использовать этот гайд? 

1. Скачайте гайд и сохраните его на устройство. 
2. Используйте его при инвестировании в недвижимость, чтобы не 

упустить важные детали. 
3. Если у вас остались вопросы, свяжитесь с нами для бесплатной 

консультации! 
 

 
г. Домодедово, ул Корнеева, д 1 

+7(495)664-54-53 
+7(925)811-95-55 
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